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1:Planavgrensing
Reguleringsforesegnene gjeld innanfor det omrédet som er synt med reguleringsgrense pa plankartet.
Utbygging av omradet skal skje i samsvar med plankartet og feresegnene.

2:Arealbruk
Omradet er regulert til folgjande formal:

Byggeomrider: Bustadar, ............. Merka B1,
(PBL§25.1) Forretning/kontor/bustad .Merka F/K/B,

Trafikkomrader: Kayreveg.
(PBL§25.3) Gangveg, Fortau
Anna trafikkareal (greft,skj=ring/fylling)

Fellesomrade: Felles avkayrsle
(PBL§25.7) Felles gangareal

Felles parkering
Felles leikeareal
Felles grontanlegg
3:Fellesforesegner
a: Bebyggelsen skal plasserast innanfor dei byggegrensene som er vist pé plankartet, eller med

averensingar i samsvar med viste bygningskroppar.

b: Der ikkje anna er sagt i plankart/foresegner skal bygningane ikkje vere hogre enn det dei generelle
vilkéira i PBL tillet. -
c: Ved handsaming av seknad om byggelsyve skal kommunen sj til at bygningane far

god form og materialbruk, og at bygningar i same omrade far ei harmonisk utforming i
hove terrenget i hove eksisterande bebyggelse.

d: Der terrengnivé etter opparbeiding gjer det naudsynt med stettemur mot grannetomt
eller gate, kan kommunen gje pabod om planeringshogder skal loftast eller gjerast
lagare, eller at det vert nytta skréningar som gjer hagda pa stettemurane lagare.

e Hogde og utforming av gjerde mot offentleg veg skal godkjennast av kommunen.
Gjerde mot nabo/fellesareal/veg/friomrade ma ikkje vere over 80 cm inklusiv sokkel.

£ Eksisterande vegetasjon skal takast vare pd s& langt som rdd er.
I byggeplanar/seknadar skal eksisterande tre/tregrupper som er verdfulle pga storleik,
art, eller historie innmalast, visast pa kartet og sekast bevart.

g Innanfor frisikisonene i vegkryssa ma det vere fii sikt i ef hegd av 0.5 m over planum
for dei tilstoytande vegane. Arealet innanfor frisiktsonene mé ikkje nyttast slik at sikten
vert hindra p& noko tidspunkt.



h: Kosmader ved registrering og sikring av kjeldemateriale knytt til arkeologisk utgravingar i
planomradet, som er naudsynt for klargjering av omrédet for utbygging, skal kunne fordelast pa dei
ubebygde eigedomane 1 omradet ut fra storleik pé areal til utbyggingsformal.

4:Forretning/Kontor:

a: Omréde FK2:
P& omréadet kan det oppforast bygning for for forretning og kontor.
Bustader kan etablerast i toppetasjen (2.etasje)} i bygga.
Det kan etablerast kjellaretasje 1 bygga.
Bysgningar pa omrade FK2 skal kunne oppferast med inntil 2 etasjer med maksimal gesimshogd 7m.

Utnyttingsgraden for FK2 skal ikkje overstige BYA = 60%

Omrade FK B3 skal det kunne oppferast bygg med inntil 4 etasjer med maksimal gesimshogd 10.5m,
avgrensa til kote 23.5 og med maksimal menehogd averensa til kote 27.0.

Forste etasje skal ha formal forretning/kontor. 2. til 4. etasje kan ha formal bustad.

Det skal etablerast kjellaretasje i bygget m.a. for eigenparkering..

Utnyttingsgraden for FK B3 skal iklje overstige BY A = 50%

b: Krav omplanmessig avklaring for dei einskilde byggeomrada:
Ved utbygging pa dei einskilde utbyggingsomrada i plan, skal det framleggjast utbyggingsplan.
Utbyggingsplanen skal vise:
-Plassering av bygningar
-Hogde, takform og fasader pa bygningar
-Disponering av ubebygd del av tomta: Trafilklareal, gangareal, parkering, vareinntak,
leikeplassar, gjerde, evt.andre innretningar og utforming av grontareal/beplanting.

c: Avkavrsler:
FK2 og FK B3 skal ha hovudtilkomst /avkeyrsler & Roysbakken.
Det kan og etablerast tilkomst til felles parkeringsareal/trafikkomréde frd Anders Vassbotveg.

d: Krav om parkering pé eigen grunn:
Innanfor omrada FK2 og FK B3 skal det opparbeidast biloppstillingsplassar etter slike normer:

1plass pr 50m2 for forretningsareal og kontor pluss ein plass pr. 100m2 for lagerareal.

Det skal avsettast areal til varelevering for store bilar etter standarden i vegnormalane.

For bustader skal det vere parkeringsdekning i samsvar med §5.

For kvar bueining skal det vere 2 biloppstillingsplassar (inklusiv garasje). Den eine av
biloppstillingsplassane skal vere i garasje. Det skal ved utbygging og i eventuell utbyggingsplan visast
plass for slik mogeleg garasjelgysing for dei ulike eigedomane/-bueiningane, der ogsa tilkomst,
stigningstilheve og biloppstilling skal vere synt pa situasjonsplan.

[ Avfallshandtering:
Avfallsoppsamling skal skje inne i bygningen ved vareinngangen.

5: Bustadareal (Merka B1)

a: Omréda merka B1 pa plankartet er eit eldre, eksisterande bustadomréde.
B1 kan ha umyttingsgrad BYAmax. = 30%. Ved planar om fortetting i omradet innanfor dei rammer
som er gitt for unyttingsgrad, skal det fremjast bebyggelsesplan for omradet B1 i samsvar med reglane i
PBL §.28-2.
Bebyggelseplanen skal vise:
-Plassering av bygningar
-Hogde, takform og fasader pa bygningar
-Disponering av ubebygd del av tomta: Trafikkareal, gangareal,
parkering, leikeplassar, gjerde m.m.

b: P4 B1 skal det i samband med byggemelding avsettast naudsynt privat fellesomrade for
renovasjon.
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For kvar bueining skal det vere 2 biloppstillingsplassar (inklusiv garasje). Den eine av
biloppstillingsplassane skal vere i garasje. Det skal ved utbygging og i eventuell utbyggingsplan visast
plass for slik mogeleg garasjeloysing for dei ulike eigedomane/-bueiningane, der ogsa tilkomst,
stigningstilhave og biloppstilling skal vere synt pd situasjonsplan.

Garasjar kan plasserast n@rare veg enn det byggeliner syner. Garasjar skal likevel ha
folgjande minsteavstand til veg — eller fortauskant.

- Minsteavstand 2.5 m der garasjen har utkgyring parallelt med vegen.

- Minsteavstand 5 m der utkeyringa ligg vinkelrett pa vegen.

Garasjar skal ikkje ha grunnflate over 50 m2 og skal tilpassast hovudhusa i form, farge

og materialbruk.
Der terrengtilhova gjer det naturleg kan garasjen utformast med underetasje.

Trafikkomrader
Trafikkomrada skal nyttast til keyrevegar, gangvegar/fortau og anna trafikkareal.
Vegskraningar som gér utanfor regulert vegforemal langs bustadgatene og gangvegane skal inngd i

tomtearealet.

For det vert sett i gang samla utbygging pd omrdde FK2 eller FK B3, skal det sikrast at dei
tilferselsvegar for biltrafikk og for fotgjengarar som framgér av vedteken reguleringsplan vert
opparbeidd for eller samtidig med utbygginga av omradet. Det ma utarbeidast utbyggingsavtale som
sikrar slik tilrettelegging av trafikale tilheve og evrige tekniske anlegg i samsvar med plan, jf. PBL
§67.

: Fellesareal:

Avsett fellesareal til felles avkayrsle og parkering skal opparbeidast og disponerast felles for omrada
FK2 og FK B3 til dekking av behov for eigenparkering og kundeparkering. Avtalar om felles bruk og
vedlikehald ma etablerast.

Avsett felles gangareal aust for bygning pa FK B3 og felles leikeareal skal disponerast av bebuarane i
FKb3. Det skal utarbeidast detaljplan for opparbeiding av felles leikeareal som skal ligge ved
byggesaknad. Areala skal vere opparbeidde i samsvar med plan for innflytting i bygga.

For 4 sikre tilgang til storre leikeareal skal det utarbeidast plan for opprusting av regulert areal til
friomréde leik, p& gor 19 bnr 72, og plassen skal opparbeidast i samsvar med plan fer innflytting i

bygga.

: Skilt og reklame:

Skilt og reklameinnretning. )

Skilt og reklame skal ha moderate storleikar, utforming og fargar, og skal harmonere med bygget og
miljget det stér i. Blinkande eller rerlege skilt/reklameinnretningar vert ikkje tillate.

Lyskasser:

Skilt og reklame i form av lyskasser skal ikkje nyttast. Lyskasser kan likevel tillatast plassert i omrader
som er regulert til neringsformél dersom dei er utfort med tett front slik at berre tekst og symbol er
gjennomlyst.

Skiltstorleik.

Skilt skal ikkje dekke meir enn 1/4 - del av bygget sin horisontale fasadelengde, avgrensa til 4 meter,
eller ein rimeleg del av fasaden som verksemda har til radvelde.

Uthengskilt skal ikkje ha sterre breidde enn 1 meter og skal ha fri hegde over veg/fortau pa minst 2.3
meter, P4 freda eller verneverdige bygg eller milje skal maksimal skiltstorleik vere 0,6 m2.
Samling/plassering.

I nzringsbygg som inneheld fleire verksemder skal firmaskilt samlast pd ei oppslagstavle. Denne kan
vere frittstdande. Verksemder i lokale med fasadar langs fortau/gate med eigne inngangar, kan ha eigne
skilt. Skilt skal som hovudregel plasserast ved inngangar.

Tak/gesims.

Skilt og reklameinnretningar skal plasserast pé baldakin, p& veggflater, eller i tilknyting til bygget. Skilt
vert ikkje tillate plassert p& mene, takflate eller utbygg. Skilt eller reklameinnretningar vert heller ikkje
tillate plassert pa stolpar eller gjerder.



f. Frittstdande skilt.
Skal frittstaande skilt tillatast ma desse gjevast ei utforming som er tilpassa gatemiljoet dei skal sté i.

g. Markiser.
Skilt og reklame pé markiser, faste solskjermar og tilsvarande fasadeelement kan sokjast godkjent under

foresetniad av at skiltet/reklamen er ein del av bygget og tilpassa dette. Generelt skal markiser og
solavskjermingar avgrensast til vindaugsopningar og storleiken pa desse.

§9: Generelt
Det er ikkje hove til, med private servituttar & skipe tilheve som er i strid med desse foresegnene. Ved

sida av desse reguleringsferesegnene gjeld vedtektene i Plan — og Bygningsloven og
bygningsvedtektene for Volda kommune. Nar srlege grunnar talar for det, kan bygningsrddet tillate
mindre vesentlege endringar fra reguleringsplanen innanfor

ramma av bygningslovgjevinga og dei kommunale vedtektene.
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