VOLDA KOMMUNE
Samor dnings- og utviklingsstaben

Planseksonen her
For kunngjering av planvedtak

Arkivsak nr. Lgpenr. Arkivkode Avd/Sakshandsamar Dato
2007/648 2467/2007 L12 SVK/ US 22.03.2007

BEBYGGEL SESPLAN ENGESET/KLEPP K11- JUSTERT PLAN, GODKJENNING
AV PLAN

Det faste planutval har den 19.03.2007 i sak 27/07 gjort vedtak om godkjenning av
bebyggelseplan for "Omrade K-11 i Engeset-Klepp”.

Det vart gjort f@lgjande samroystes vedtak:

Det faste utval i plansaker viser til merknader fra naboar og andre interessentar i omradet og fra
administragionen og rar til at plan sik den no framgér av plankart datert 13.03.2007 vert godkjent
under felgjande faresetnader:

1. Planen vert endra i vestre kant ved at blokk A og veg/fellesareal framfor denne vert
trekt lenger bak i terrenget og dei to vestlegaste einebustadtomtene gar ut.

2. | austre kant av omradet vert etablert it betre opplegg for uteareal til leik/opphald og
som kommunikasjon til planlagde stiar og anna fellesareal i omradet mellom blokk D og
E. Detaljplan for dette skal ligge fare far utbygging vert sett i gang. Opparbeiding av
leikeplassar og andre fellesfunksjonar skal vere opparbeidde i samsvar med plan far
bygga vert tekei bruk..

3. Som del av utbygging pa omradet K11 skal det utarbeidast plan for utviding av
Marthavegen, med auka breidde (ev. meteplassar) og sikring med rekkverk i samrad med
kommunen og oppsittaranei omradet. Vegutvidinga skal gjennomfgrast som del av
feltutbygginga og vere ferdig far innflytting i bygg pa omradet.

Med helsing

Unni Strand

Sekreteg

Postadresse: postmottak @vol da.kommune.no www.volda.kommune.no
Stormyra 2 Telefon: Telefaks: Org. nr: Bankgiro:

6100 Volda 70058717 70058701 939 760 946 3991.07.81727



SAKSDOKUMENT

Sakshandsamar  Per Heltne Arkivsak nr.: 2007/648

' Arkivkode: L12

Utvalsaksnr Utval M gtedato
27107 Det faste planutval et 19.03.2007

BEBYGGEL SESPLAN ENGESET/KLEPP K11- JUSTERT PLAN, GJENNOMGANG
AV MERKNADER ETTER 1.GONG OFF. ETTERSYN

Administrasjonen si tilrading:

Det faste utval i plansaker viser til merknader fra naboar og andre interessentar i omradet og
fra administragonen og rar til at plan slik den no framgér av plankart datert 13.03.2007
vert godkjent under falgjande faresetnader:

1. Planen vert endra i vestre kant ved at blokk A og veg/fellesareal framfor denne vert
trekt lenger bak i terrenget og dei to vestlegaste einebustadtomtene gar ut.

2. | austre kant av omradet vert etablert eit betre opplegg for uteareal til leik/opphald og
som kommunikasjon til planlagde stiar og anna fellesareal i omradet mellom blokk D
og E. Detaljplan for dette skal ligge fare far utbygging vert sett i gang. Opparbeiding
av leikeplassar og andre fellesfunksonar skal vere opparbeidde i samsvar med plan
for bygga vert teke i bruk..

3. Somdel av utbygging pa omradet K11 skal det utarbeidast plan for utviding av
Marthavegen, med auka breidde (ev. meteplassar) og sikring med rekkverk i samrad
med kommunen og oppsittarane i omradet. Vegutvidinga skal gjennomferast som del
av feltutbygginga og vere ferdig far innflytting i bygg pa omradet.

Handsaming:

Det vart fyrst halde synfaring i saka.

Roysting:

Tilrédinga fra administrasjonen vart samraystes vedteken.

Vedtak i Det faste planutvalet - 19.03.2007

Det faste utval i plansaker viser til merknader fra naboar og andre interessentar i omradet
og fra administragionen og rar til at plan slik den no framgéar av plankart datert
13.03.2007 vert godkjent under falgjande faresetnader:

1. Planen vert endra i vestre kant ved at blokk A og veg/fellesareal framfor denne vert
trekt lenger bak i terrenget og dei to vestlegaste einebustadtomtene gar ut.

2. | austre kant av omradet vert etablert eit betre opplegg for uteareal til leik/opphald
og som kommunikasjon til planlagde stiar og anna fellesareal i omradet mellom
blokk D og E. Detaljplan for dette skal ligge fare for utbygging vert sett i gang.
Leikeplassar og andre fellesfunksonar skal vere opparbeidde i samsvar med plan
far bygga vert tekei bruk..
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3. Som del av utbygging pa omradet K11 skal det utarbeidast plan for utviding av
Marthavegen, med auka breidde (ev. mateplassar) og sikring med rekkverk i samrad
med kommunen og oppsittarane i omradet. Vegutvidinga skal gijennomfgrast som
del av feltutbygginga og vere ferdig far innflytting i bygg pa omradet.

Vedleggdiste:
1. Bebyggelsesplan for Engeset Terrasse K11, plan datert 14.12.2006.
2. Merknader ved offentleg ettersyn
3. Framlegg til endra plan med terrengprofilar, plan datert 28.02.2007 og 13.03.2007

Saksopplysningar:
Eg viser til sist handsaming av sak om denne utbyggingsplan i Det faste planutvalet den
18.12.2006 sak 0069/06, der det vart gjort slikt vedtak:

1. DFP ser svag't positivt pa det initiativ som her er gjort med tanke pa tilrettelegging for utbygging pa
dette omrédet i Engeset/Klepp somer bratt og gjev store utfordringar utbyggingsmessig bade
teknisk og gkonomisk.

2. DFPfinn at bebyggelsesplan for omrade K11 datert 14.12.2006 kan fremjast og plan vert tilradd
utlagt til offentleg ettersyn i samsvar med reglanei plan og bygningsiova §27-1 nr. 2, jf. § 28-2.

Eg viser og til saksutgreiing ag tilrading til vedtak i DFP-sak 0069/06 den 4.12.2006, der saka
vart utsett, men der saksutgreiingai sakagav bakgrunnsmateriale og administragonen s
tilrading.

Ved offentleg ettersyn hadde planframlegget e samla utbygging av heile omrédet K11 der eini
nedre del latil rette for etablering av 6 terrassebygg kvart med 8 husvaae, og langs nedsida
av Bjerkevegen er det planlagt vertikaldelte tomannsbustader. ( 20 einingar)

Offentleg ettersyn har vore gjennomfert i perioden 21.12.06 til 10.12.07.

Ved offentleg ettersyn har ein motteke falgjande merknader:

Mgare og Romsdal Fylke og Statens vegvesen har ikkje merknader til planane.

Representant for Barn og Ungei Planutvalet, skriv dater 10.02.07:

Onradet Kl 1 er regulert til konsentrert utbygging. | eit sa bratt terreng vert det store utfordringar for
utbyggar.

Planane som per i dag ligg fare har e vesentleg faare bueiningar enn tenkt i starten.

Eg meiner at utbyggar har tatt omsyn til barn og leikearel. Alle terrassebueiningane har eit mindre areal
tilgjengeleg like bak kvart bygg. Desse areala er ikkje store og dei ligg i skuggen. Arealet som no er planlagt
mellom bygg B og C er eit bra egna omrade og det ligg mot sola. Utfordringa vert & gjere dette godt brukbart
i eit bratt terreng med god tilkomst til terrassebygga og til parkomradet somligg i framkont ned mot
kanten/muren. | dette omradet er det viktig & fa tilkomst for fotgjengarar fra og til Martavegen.

Det er viktig at turstiane vert opparbeidde tidleg, slik at leik- friareal er lett tilgjengeleg fra start av. Likeeins
ber leikareala vere lett tilgjengeleg fra alle bueiningane i kvart terrassebygg, og vere opparbeidd ved
innflytting.

| utbygginga er det viktig & ta omsyn til barna sin trafikktryggleik. Ved innkeyring fra to sider, Marthavegen og
Kleppevegen, ber det vere mogleg & stenge for gjennomkeyring nedanfor terrassebygg B og C ved park-
leikomradet. Martavegen far ei merkbar auke i trafikken. Det er viktig med trafikksikringstiltak her, og at
vegen vert opprusta til nadvendig standard. | framkant av heile omradet er det viktig med god sikring.
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Dersom det er mogleg a trekke bygg A og B litt tilbake vil ein fa betre plasstil leik- uteareal i framkant av
bygga. Dersom det er mogleg a redusere med €it terassebygg, enten C, D, E og F vil ein fa starre leik- uteareal
og redusert biltrafikk til omradet.

Ved e slik omfattande utbygging med mange bueiningar er det viktig & ta omsyn til barna sitt behov for
leikareal og trygg ferdsel

Engeset-Klepp og Nordal grendautval, brev av 3.02.2007:
Grendalagsstyret er svaat kritiske til den store utnyttingsgraden i planen. Planen viser maksimal utnytting og i
tillegg til dette utbygging i hegda. Samla er det snakk om el utbygging somikkje har sidestykke i Volda. 6 store
bustadblokker med 5 etasiar kvar og 10 nye tomannsbustader vil bli sveart merkbart for Klepp og vil ogsa vere
ruvande for heile Volda sentrum.
D& omradet ble planlagd nytta til konsentrert utbygging var det ikkje tenkt sa sterkt utnytta. Spesielt planane
om blokkbebyggelse i omradet er overraskande . Grendalagsstyret er sterkt kritisk til denne typen utbygging.
Kommunen ved "Det faste Planutvalet" er ,slik ein kan lese meldinga til politisk vedtak, innstilt pd & g& inn for
dette prosjektet. Utbyggjar hevdar prosiektet ma vere si omfattande for at det skal bli Ignsamt. Ut fra
dokumenta i saka ser dessverre kommunen ut til 8 ville strekkje seg langt for & mete dette.
Grendalagsstyret vil framheve at ein fleire stadar med like stor hggdeskilnad har ein kunne byggje, og €in ma
utgd fra Ignsamt, 3 etagers terrassehus. Eit deme er det komande Kleppevegen terrasse. Ein vil advare
kommunen mot a la seg presse til & g& med pa s stor utnytting som det er planlagt.
Styret vil framheve at kommunen har it ansvar for a leggjetil rette for gode bumlja bade for dei somallereie
har busett seg, og dei som skal flytte til omradet.
62 nye bueiningar vil meir enn doble talet pa bueiningar pa gvre Klepp. Det blir trongt og tett og det er snakk
omsma einingar. Sike einingar er utsette for & bli gjennomngangsbustadar med lite stabilitet blant bebuarane.
Altsa det motsette av det som kjenneteiknar €it godt bumiljg.
Kommunen ma syte for at utbyggjar forpliktar seg til & byggje ut sa store leikeplassar som forskriftene krev (50
m2 per bueining). Omrader mellom tilkomstvegar kan ikkje reknast som leikeareal. Heller ikkje tilgrensande
friomrader som Flommen. Dette vert nevnt i planane og er uakseptabelt.
Syret vil papeike at saarleg vinterstid ndr sngen gjer Kleppevegen til einfeltsveg vil den ikkje kunne ta unna slik
trafikk slik utbygging vil fere med seg. Bjarkevegen er slett ikkje dimensjonert for 20 nye bueiningar.

Busameiget Flommen, brev av 6.02.2007:

Styret i bustadsameiget Flommen finner bebyggel sesplanen for Engeset terrasse totalt uakseptabel og krever at
kommunen stopper eller gjer endringer i planene. Grunnene til dette er falgende:

Antall kjaretay i Martavegen vil gke kraftig, noe som vil gjgre veien trafikkfarlig hvis veien ikke utbedres. Sik
situasjonen er i dag, spesielt pa vinterstid, kan ikke to biler som mates komme forbi hverandre, noe som
innebagrer risikabel rygging nea en svaart bratt skraning uten autovern.. Vi foreslar derfor at det primeat
legges opp til innkjering til K 11 fra Bjarkeveien, sekundaat at Martaveien utvides.

Antall boenheter i Engeset terrasse er for mange. Dette vil vaare en type boliger som vil vaae attraktive pa
familier i etableringsfasen med sma barn. Etter var mening har ikke planene til utbygging av K11 tatt hgyde
for dette, terrenget pa Kl 1 er veldig bratt og egner seg darlig til lekeareal for barn. Det er i tillegg planlagt
for fa lekeplasser. Vi foreslar derfor at antall etasjer p& Engeset terrasse blir maksimalt 3.

Engeset terrasse vil fremstd slik det er lagt opp til i dag som en getto hvor folk bor veldig tett. Utbyggingen
passer ikkeinn i eksisterende bebyggelsei Volda, som ellers preges av lave blokker, eneboliger og rekkehus.

Vi tror derfor at utbyggingen vil bli svaart skjemmende sett fra Volda sentrum. Vi tror ogsa at bygging av en
slik getto vil pavirke livskavliteten til beboerne pa Engeset/Klepp negativit, og kanskje frargve Volda noe av
sitt saarpreg, som en bygdeby med gode oppveskt forhold for barn og unge.

Vi vil med dette oppfordre kommunen pa det sterkeste til & ikke godkjenne planene for Engeset terrasse. Videre
ensker Vi at representater for kommunen kommer pa befaring i Martavegen na pa vinterstid for selv &
observer e trafikkforholdene...

Mariann Riise Kristiansen, brev av 6.02.2007:

Som ein av naamaste naboane til framtidige Engeset terrasse er eg svaa't kritisk til den store utnyttingsgraden i
planen . Viser ellestil merknader fra grendalagsstyret ved Ellen Lerkerad someg er svea't samd i. Eg
oppmodar ogsa om at gangvegar fra Bjerkevegen ned til Kleppevegen som er innfelt p& den kommunale planen
vert opparbeidde.
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Johann Folkestad, brev av 7.02.2007:

Underteikna stiller seg svaart kritsk til planen for Engeset Terrasse. Ei hovudarsaka til dette er at ei slik
gigantutbygging vil fere til sterk auke i gjennomgangstrafikken i @vrevegen og Fjellvegen.

Utbygginga, saman Mesterhus si utbygginga av Kleppevegen 39-41, vil truleg tilfare naaromradet omlag 60 -
120 nye bilar, og @vrevegen/Fjellvegen har allereie mykje gjennomgangstrafikk fra Klepp, Marthavegen og
Engesetgeila.

Foesielt gjeld dette i transportaksen mot sentrum, Rotset og Heltne/Bratteberg.

Tomte- og husbygging pa Klepp og @vre Engeset medfarer ogsa at mykje av anleggstrafikken brukar
@vrevegen, og ikkje kayrer om Barstad og Engesetvegen slik ein skulle tru.

Det kan vere pa sin plass & minne pa at kommunen har eit ansvar for eit godt bumilja ogsa for oss som soknar
til K-11 omradet. Volda kommune ma ikkje la seg presse til & ga med pa e slik utnyttingsgrad som her er
planlagt. Underteikna vil oppmode kommunen om at talet pa bueiningar vert kraftig redusert, og at det ikkje
vert fira pa krav til leikeomrade.

Likesd ma kommunen vurdere tiltak for a dirigere trafikken til og fra Klepp og @vre Engeset, via Barstad og
Engesetvegen. Denne vegen er betre dimensjonert for trafikk til og ifra omradet.

Administragionen har ut fra merknader i saka drgfta situasionen med utbyggar, med sikte pa
innarbeiding av endringar som imgtekjem merknadane.

Konklugonanei fra desse dreftingane er at ein ikkje enskjer redusert byggehagd/etasietal da
dette er noko av det viktigaste i progektet for utnytting, for funkgon og gkonomi knytt til
fellesanlegg i trapperom/heis m.m.

Utbyggar har signalisert viljetil eventuell opprusting av Martavegen som del av utbygginga.
Vidare er det vurdert einredukson i utbyggingai vestre kant. Det er og gitt ein betre
giennomgang og framstilling av planlagde gangstiar i gjennom omradet her og utforming av
planlagt leik/fellesarea i midten av omradet.

Tilkomst er fordelt mellom Martavegen og Bjarkevegen. Det reduserte utnyttinga gjev betre
terrengtilpassing og avsett areal til fellesopphald og leik er sikrapa ein betre méte dik
etterlyst.

Likeeins har ein signdisert viljetil justert bygningsutforming som gjer at ein vil kunne na
terreng og fellesareal/internvegar fra trapperonvheis.

Utbyggar har etter dette kome med justert planframlegg, plan datert 28.02.2007, der det er lagt

opp til noko endra utbygging. | oversendinga datert 1.03.2007 heiter det elles m.a.:

Viser til korrespondanse i samband med revidering av planforsiaget for Engeset-Klepp K11, Engeset Terrasse.
Med grunnlag i mate hos Dykk 130207 og innkomne merknadar har vi no endra bebyggel sesplanen.
Endringane onffattar felgande :

Antall bustadar:

Antal tomannsbustadar er no endra fra 20 til 12 bustadar ved at hus 4,5,6 og 7 vert trekt ut av planen. Arealet
vert omdisponert til tomteparsellar for einebustadar. Dette gir e totalutbygging mellom 58 og 64 bustadar,
fordelt pa 40 til 48 terrassebustadar, 12 tomannsbustadar og med muligheit for 4 einebustadar mot nordvest.
Utnytting og arealfordeling:

Regulert utnyttingsgrad er 35% BYA.Revidert planforslag gir no ei utnytting pa kun 21,0% BYA etter at
byggeomradet er redusert for areal merka "boligtomt A-D"

Planomradet har eit samla areal pa 21,4 daa. Om ein reknar om forholdet mellom tomteareal og fult regulert
utnytting med byggeheagde inntil 3 etagar vil dette gi omlag 96 bustadar. | denne beregninga har vi lagt til
grunn same hustypa som er tenkt nytta langs Bjgrkevegen og i beregning av BYA er det tatt med carport og
utvendig parkeringsareal i tillegg.

Med grunnlag i dette meinar vi at vart revidert planforslag av 280207 gir el moderat utnytting

Kommentar til merknader og framlegg til justert plan:

Egfinn at denne endra bebyggelsesplan for omrade K11 no imetekjem merknadane til ei viss
grad, men at ein enno har terrengmessige utfordringar sett med omsyn til byggutforming og
byggplassering, samt behov for tiltak knytt til leilkeomrade, gangstiar m.m.
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For afatil e betre terrengtilpassing for den vestlegaste blokka, blokk A, bar denne trekkjast
lenger inn i terrenget. Dette vil gje betre rom for etablering av uteomrade og tilkomstveg fra
vest, utan at ein kjem for langt ut mot vegkanten langs Kleppevegen. Ein far da ogsa betre
terrengtilpassing for denne vegen, reduserte murhggder og betre hgve til terrassering av desse
murane. Dette vil og kunne gje rom for auka avstand mellom bygga.

Dei to vestlegaste einebustadtomtene ber difor ga heilt ut av plan.

Ei generell tilbaketrekking av byggavil gje have il betre tilpassing til terrenget ogsa for
toppetasien.

Konsentrasionen av bustader i austre kant av planomrédet er stor og medfarer at 28 nye
bueiningar far tilkomst over Martavegen. Av omsyn til trafikktryggleik og framkomeleg heit ber
difor Marthavegen opprustast som del av utbygginga. Plan for utviding ma utformast i samrad
med kommunalteknisk avdeling og innga som feresetnad for utbygging pa omradet. | austre del
av planomradet bli det tett mellom bygningskroppane og difor vanskeleg & fa etablert gode
leikeareal og kommunikasjonsvegar mellom bygga. Etter som det kan ga e tid fer heile
omradet er utbygt, vil truleg ikkje planlagt smabarnleikeplass midt i omradet vere tilgjengeleg
nar farste blokka blir teken i bruk. Avsett leikeareal bak blokkene er skjerma, men ligg i
skugge av bygga. Det er i plan heller ikkje synleggjort korleis areal for planlagt tur-sti og
leikeareal mellom blokk D og E er tenkt opparbeidd. Her er det store hagdeskilnader som
ikkje er teke omsyn til, jf. Ogsa problem knytt til avsette p-passar framfor dette.

Eg vil difor ratil at ein arbeider vidare med utforming av tilsvarande fellesareal i dette omradet
dik mellom blokk B og C, og at ein i denne vurderinga ser pa mulegheita for justering av
innbyrdes byggplassering. Detaljplan vert &legge fram fer utbygging vert sett i gang.

Det totale tal bueiningar pa omradet vil da bli redusert til 62(alt56) basert pa 6 blokker a8 (7)
bustader- 12 husvere i 2-mannhusvaae og 2 einebustadtomter langs Bjerkevegen.

Utbyggingsfirmaet har vist ein konstruktiv og positiv vilje il tilpassing av plan ut frainnspela
fra naboar og andre interessentar i omradet og fra administrasionen. Ved & justering som no
lagt opp til i saksutgreiinga, finn eg at planen med omsyn til utnytting og omsynet til etablering
av godt bumilj@ ber kunne bli fremja.Skisse til endring framgar av plankart og profil datert
13.03.2007.

Planlgysinga dik det framgar av plankart datert 28.02.07 og 13.03.2007, og med dei vilkar
som no er sett i saka, for tiltak knytt til utbygginga, finn eg at merknader i stor grad er
imgtekomt.

Endringsframlegga er drefta med sgkjar, og synest som utgangspunkt a vere akseptert.

Nar det gjeld dei deler av merknadane som gér pa verknad for vegsystemet utanom naaromradet
til utbyggingsarealet, merknader om trafikkauke m.m pameir generell basis, finn eg ikkje at
desse skal gje grunn til endringar i plan, eler direkte vilkar knytt til dette. Dette er & sja som
problem knytt til generell trafikkauke som resultat av vedteken regulering/utbygging i omradet.
Behov for fysiske tiltak og eventuell skilting for divareta sike generelle trafikkstyring og
tryggingstiltak méa eventuelt kunne fremjast som eiga sak uavhengig av bebyggel seplanen no.
T.demes gjennom inngpdl til trafikktryggingsplan som i desse dagar er utlagt til off. ettersyn.

Jarle B. Krumsvik
Adm.gef

Utskrift til:
Plansekgonen for kunngjering, jf. Pbl 828-2, jf. 827-2 nr. 3.
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K opi:
Tomteservice AS, Indrehovdevegen 64, Postboks 205, 6151 @rsta
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